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A LA COMISION DE VIVIENDA Y AGENDA URBANA DEL CONGRESO DE LOS
DIPUTADOS

El préximo 15 de mayo vence la moratoria, o suspension de los lanzamientos, de colectivos
especialmente vulnerables, derivados de procedimientos de ejecucién hipotecaria, regulada
en los articulos 1 y 2 del Capitulo | de la Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para
reforzar la protecciéon a los deudores hipotecarios, reestructuraciéon de deuda y alquiler
social. A esta moratoria estdn acogidas no menos de 80.000 familias, por lo que
consideramos imprescindible su renovacién por, al menos, cuatro afios mas. Ademas de su
ampliaciéon temporal esta norma requiere modificaciones en su redaccién actual pues con
dicha redacciéon deja fuera, de forma manifiestamente injusta, a colectivos que responden
plenamente al espiritu de la norma expresado en el preambulo de la misma.

Las modificaciones solicitadas son las que a continuacion se detallan:

Limite en el nimero de veces que se puede solicitar la suspension del

lanzamiento

A pesar de que la Ley 1/2013 no contempla en su articulado que solamente se pueda solicitar
la suspension en una sola ocasién, algunas instancias judiciales niegan solicitudes de
acogimiento a dicha norma por haber sido rechazadas con anterioridad, sin entrar a valorar si
en el momento de la nueva solicitud se cumplen los requisitos exigidos por la Ley.

Se puede dar el caso de que la unidad familiar que tenia dos progenitores en la primera
solicitud, con posterioridad exista uno solo, por separacién o fallecimiento; o trabajaban
ambos progenitores y con el paso de los afios se quedan en paro y cobran simples subsidios y
la unidad familiar estd en clara vulnerabilidad; o han existido accidentes fisicos o psiquicos y
hay en la familia miembros con discapacidades sensibles que no existian en la primera

solicitud.




¢NO SERIA INCONSTITUCIONAL, DENEGAR TAL SOLICITUD POR SEGUNDA VEZ A ESA FAMILIA
SI EXISTE UN GRAVE DETERIORO ECONOMICO O FAMILIAR CON RESPECTO A LA PRIMERA
VEZ?

Por ello, consideramos necesario que el texto legal establezca, sin lugar a dudas o
interpretaciones sesgadas, la posibilidad de nuevas solicitudes de acogimiento si las
circunstancias personales, familiares o econémicas han variado con respecto a solicitudes
anteriores.

Incluir como beneficiarios a avalistas e hipotecantes no deudores y eliminar el

requisito de que la hipoteca haya sido solicitada para la adquisicion de la

vivienda.

La letra d) del apartado 3 del Articulo 1 de la citada ley contiene un precepto inconstitucional
por vulneracién del articulo 14 de nuestra Constitucion.

Tal disposicion tiene el siguiente mandato: Que se trate de un crédito o préstamo
garantizado con hipoteca y que recaiga sobre la unica vivienda en propiedad del deudor y
concedido para la adquisicion de la misma.

La cuestién es que en muchos casos el ejecutado no es solamente el prestatario o deudor
financiero, también lo es el hipotecante no deudor, o deudor hipotecario, dado que lo
subastado en un procedimiento de ejecucién hipotecaria es la garantia hipotecaria de la
deuda reclamada, por lo tanto el inmueble que constituye tal garantia, siendo, en la gran
mayoria de los casos, la vivienda habitual de la unidad familiar titular registral de la misma,
incluso dandose igualmente tal situacidn en el caso de los avalistas que ven subastada su
vivienda habitual por el impago de dicha deuda.

El grave problema que se da en estas situaciones, y por agravio comparativo con el deudor
financiero, es que tales unidades familiares, aun encontrandose en exclusion social por
vulnerables, no pueden acogerse a lo contemplado en los articulos 1y 2 de la Ley 1/2013, de
14 de mayo, dado que no son directamente los deudores del dinero prestado pero si los
hipotecarios, ya que han garantizado dicha deuda financiera frente al acreedor con su
vivienda habitual, siendo en muchas ocasiones la que comparten con sus hijos y ascendientes
de la tercera edad .

Incluso podriamos llegar a afirmar que parte de lo contemplado en el articulo 1.3 .d de la Ley
es contrario al espiritu del titulo de ésta Ley en el que se habla de deudores hipotecarios, no
de deudores financieros, por lo que tal definicién -deudor hipotecario- abarca no solamente
a aquél deudor financiero que ha garantizado el capital prestado con su vivienda habitual si
no que también engloba al hipotecante no deudor, al avalista, etc..., que han visto como su
vivienda habitual ha sido subastada en un procedimiento de ejecucidon hipotecaria y
comprueban horrorizados como estén a punto de perder la posesion de la misma sin poder
buscar el amparo de dicha Ley 1/2013, ain cumpliendo con todos los requisitos alli
solicitados, menos el aqui denunciado.

También se da con frecuencia el caso de hipotecados que con el fin de obtener mejores
condiciones o una solucién de financiacion a sus problemas familiares contrataron nuevas
hipotecas posteriores a la solicitada para la adquisiciéon de la vivienda, la cual, de forma
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general, se cancelaba con la nueva hipoteca. El resultado es que la hipoteca ejecutada no es
la que se solicité para la adquisicion de la vivienda, con la consecuencia de que muchas
familias ejecutadas tampoco pueden acogerse al beneficio de la suspensién del lanzamiento
cuando también son deudores de buena fe, algo contrario al espiritu del titulo de ésta Ley.

Es por lo que solicitamos se corrija tal agravio con una nueva redaccion de ese precepto,
articulo 1.3.d de la Ley 1/2013, pudiendo ser la nueva redaccién de este tenor: Que se trate
de un crédito o préstamo garantizado con hipoteca que recaiga sobre la unica vivienda en
propiedad del garante hipotecario subastado.

Requisito de “unidad familiar”

El apartado 2 del Articulo 1 de la citada Ley introduce un concepto de “unidad familiar” por el
que ejecutados situados en el “umbral de exclusién” y que se encuentran en circunstancias
de “especial vulnerabilidad”, pese a cumplir con los requisitos econémicos requeridos por la
norma, quedan fuera de los beneficios de la misma por el hecho de vivir solos, circunstancia
ésta cada vez mas habitual en nuestra sociedad, y no alcanzar la edad de 60 afios.

Por lo que seria de justicia que el texto legal incluyera a las personas solas entre los
posibles beneficiarios de la suspension del lanzamiento si se cumplen el resto de requisitos,
aunque no se alcanzara ese limite de edad que contiene en la actualidad dicha Ley.

Atentamente

Madrid, 29 de febrero, 2024




