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ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- La actora interpuso demanda de juicio ordinario
solicitando en su suplico que se dicte Sentencia por la que se
declare la devoluciéon de, al menos, el 50% de los gastos de
constitucion del préstamo hipotecario; de la comision de apertura
de 1200 eu; y de lo percibido por la clausula suelo (29.868 eu).

También impetra, textualmente, la anulacion de:

a.

@00 T

Articulo 2 pagina 6 bis; Articulo 3 intereses calculados
sobre 360 dias.

Articulo 3 pagina 8 bis Penalizaciones

Articulo 3 pagina 10 bis interés moratorio del 20%

Articulo 4 Reclamacion por posiciones deudoras

Articulo 6 Vencimiento anticipado

Articulo 7 pagina 15 bis Anatocismo

Articulo 8 pagina 16 Destruccion de documentos

Administracio de justicia a Catalunya - Administracion de Justicia en Catalufia Pagina 1 de 25


salva
Cuadrado


h. Articulo 9 pagina 17 Imposicion al regimen matrimonial

I. Articulo 11 pagina 18 Compromisos

j. Articulo 12 apartado b responsabilidades garantizadas

k. Articulo 12 apartado c pagina 20 bis cesion de
indemnizaciones

l. Articulo 12 apartado d ejecucion extrajudicial

m. Articulo 13 pagma 26 bis distribucion de responsabilidades

n. Articulo 14 cesion del crédito.

SEGUNDO.- Admitida a tramite la demanda, se emplazé a la
parte demandada quien contestd, oponiéndose y alegando, en
esencia, la licitud y validez de la clausula suelo, de los intereses
moratorios, del vencimiento anticipado, de las comisiones, del
calculo de la amortizacién, de los gastos y de los honorarios y
aranceles del Notario y del Registrador.

También esgrime la caducidad de la accion basada en el error
del consentimiento.

Igualmente, manifiesta que en el proceso de contratacion y
negociacion se informé a la actora cumplidamente y, por ende,
ésta emiti6 validamente su consentimiento, pasando las
clausulas el doble control de transparencia, por lo que no son
abusivas.

En definitiva, impetra que se desestime la demanda.

TERCERO.- Citadas las partes a la Audiencia previa,
propusieron los medios probatorios documental e interrogatorio
de testigo, declarandose pertinentes, tal como consta en el
soporte audiovisual que, por economia procesal, doy por
reproducido; quedando el juicio concluso para Sentencia.

FUNDAMENTOS DE DERECHO
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PRIMERO.- En relaciéon a la clausula suelo, debe aplicarse la
doctrina de la STS de 9.5.13, asi como las SSTJUE de 21.12.16
y 26.1.17, en relacién a su retroactividad.

La citada Sentencia del Tribunal Supremo sienta que las
clausulas suelo en contratos a interés variable, limitan a la baja
los efectos de las eventuales oscilaciones del interés de
referencia de forma que operan como un tope minimo de los
intereses a pagar por el prestatario. Por tanto, cuando el indice
de referencia o la suma del indice de referencia mas el
diferencial descienden por debajo del tope (suelo) fijado, estas
clausulas impiden que la bajada se traslade al prestatario.

Dicha Sentencia concluye que las clausulas suelo son
condiciones generales, y si bien forman parte inescindible del
precio que debe pagar el prestatario y, por tanto, se refieren al
objeto principal del contrato, ello no elimina totalmente la
posibilidad de controlar si su contenido es abusivo,
sometiéndolas a un daoble control de transparencia.

En primer lugar, la transparencia a efectos de su incorporacion al
contrato, segun las exigencias generales de los articulos 5.5y 7
de la Ley 7/1998, de 13 de abril, sobre Condiciones Generales
de la Contratacion, en relacién con la OM de 5 de mayo de 1994
sobre transparencia de las condiciones financieras de los
Préstamos Hipotecarios (derogada por la Orden EHA/2899/2011,
de 28 de octubre, de transparencia y proteccion del cliente de
servicios bancarios): redaccion transparente, clara, concreta y
sencilla, con oportunidad real de ser conocidas de manera
completa al tiempo de la celebracion del contrato y que no sean
ilegibles, ambiguas, oscuras e incomprensibles; pues bien, el TS
concluye que la regulacién del proceso de concesion de
préstamos hipotecarios a los consumidores contenida en la OM
de 5 de mayo de 1994, garantiza razonablemente la observancia
de los requisitos exigidos por la Ley de la Condiciones
Generales de la Contratacion para la incorporacion de las
clausulas de determinacién de los intereses y sus oscilaciones
en funcién de las variaciones del euribor.
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En segundo lugar, la transparencia como control de
comprensibilidad real de su importancia en el desarrollo
razonable del contrato: determina la licitud de la clausula en el
ambito de consumo, si el consumidor puede identificarla como
definidora del objeto principal del contrato y tener un
conocimiento real y razonablemente completo de como juega o
puede jugar en la economia del contrato.

El Tribunal Supremo concluye que, si bien las clausulas
analizadas superan el control de transparencia a efectos de su
inclusién como condicién general en los contratos; sin embargo,
no superan el control de claridad exigible; y por tanto, considera
que las clausulas analizadas no son transparentes.

El Tribunal Supremo indica que corresponde a la iniciativa
empresarial fijar el interés al que presta el dinero y disefiar la
oferta comercial dentro de los limites fijados por el legislador,
pero también le corresponde comunicar de forma clara,
comprensible y destacada la oferta; sin eludir su relevancia
mediante la ubicacion en clausulas con profusién de datos no
siempre faciles de entender para quien carece de conocimientos
especializados.

Por tanto, para valorar el equilibrio de las clausulas suelo
carentes de claridad, debe atenderse al real reparto de riesgos
de la variabilidad de los tipos en abstracto.

También exige que se haya informado perfectamente del
comportamiento previsible del indice de referencia cuando
menos a corto plazo, de tal forma que cuando el suelo
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estipulado lo haga previsible, esté informado de que lo
estipulado es un préstamo a interés fijjo minimo, en el que las
variaciones del tipo de referencia a la baja probablemente no
repercutiran o lo haran de forma imperceptible en su beneficio.

El Tribunal Supremo concluye fijando que lo elevado del suelo
hace previsible para el prestamista que las oscilaciones a la
baja del indice de referencia no repercutirian de forma sensible
en el coste del préstamo, y siendo ello previsible para el
empresario y sorprendente para el consumidor, lo convierte en
un préstamo a interés minimo fijo, por lo que dificilmente se
benefician de las bajadas del tipo de referencia.

SEGUNDO.- Aplicando los parametros analizados por el Tribunal
Supremo al caso de autos, si acudimos a la literalidad de la
clausula, podemos concluir que debe considerarse debidamente
incorporada al contrato segun las exigencias de la normativa de
consumo, por cuanto no presenta una especial complejidad que
dificulte su comprension y ademas la redaccion es concreta,
sencilla, accesible y legible, con posibilidad de comprension
directa.

Ahora bien, no sucede lo mismo en cuanto al control de
transparencia. Asi, no consta que en el presente caso se haya
dado una informacion especifica sobre el coste comparativo con
otras modalidades de préstamo o sobre el comportamiento
previsible del indice de referencia.

Ademas, se dan algunos de los parametros fijados por el TS
tendentes a reforzar la apreciacion de la nulidad: la clausula se
halla en un contexto de otras informaciones o condiciones
contractuales exhaustivas que en cualquier caso dificultan su
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identificacion; ello incide directamente en una mayor dificultad de
que los actores percibieran debidamente que se trata de una
clausula que define el objeto principal del contrato, con
incidencia en el contenido de su obligacion de pago.

En definitiva, puede concluirse que, de la documental obrante en
autos, pese a tratarse de una clausula definitoria del objeto
principal del contrato, se le dié un tratamiento impropiamente
secundario, lo que pudo implicar que los actores no percibieran
la verdadera relevancia que podia tener en el funcionamiento
ordinario del contrato.

Igualmente, el prestamista podia prever que las oscilaciones a la
baja del indice de referencia no repercutirian de forma sensible
en el coste del préstamo, convirtiendo un contrato de préstamo
tedricamente a interés variable en préstamo a interés fijo,
variable exclusivamente al alza. La consideracion conjunta de
todos los criterios expuestos impone apreciar la nulidad de la
clausula de autos en liza.

TERCERO.- En cuanto a los efectos de la declaracién de nulidad
de dicha clausula, las SSTJUE referidas de 21.12.16 y 26.1.17
entienden que no es de aplicacion el limite de retroactividad
fijado por el TS, por lo que los efectos se declaran ex tunc, en
méritos de la doctrina de la UE a la que me remito por economia
procesal, utilizando la técnica de la motivacién por remision
acufiada por nuestro mas Alto Tribunal.

CUARTO.- Respecto a los gastos, cabe reproducir los criterios
unificadores, a los que me acojo, del JPI n°® 50 de Barcelona y
gue transcribo en cursiva:
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Clausula de gastos de constitucion de hipoteca

1. El pago del Impuesto de Actos Juridicos Documentados
por parte del prestatario no es abusivo pues cumple con la
normativa imperativa que rige la tributacion. En este
sentido, el articulo 29 del texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados regula que el sujeto pasivo, como
criterio principal, es el adquirente del bien o derecho, y en
su defecto, establece dos reglas subsidiarias alternativas:
las personas que solicitan los documentos notariales o
aquellos en cuyo interés se expiden. Este precepto se
complementa con el articulo 68 del Reglamento, al
determinar también como criterio principal, que el sujeto
pasivo es el adquirente del bien o derecho, y que cuando
se trata de escrituras de constitucién de préstamo con
garantia se considera adquirente al prestatario. En el
mismo sentido, el articulo 8 el texto refundido de la Ley del
Impuesto sobre Transmisiones Patrimoniales y Actos
Juridicos Documentados dispone que: “estara obligado al
pago del impuesto a titulo de contribuyente, y cualesquiera
que sean las estipulaciones establecidas por las partes en
contrario: a) en las transmisiones de bienes y derechos de
toda clase, el que los adquiere (...) c) en la constitucién de
derechos reales, aquél a cuyo favor se realice este acto
(...) d) en la constitucion de préstamos de cualquier
naturaleza, el prestatario”. No obstante, dicho precepto es
matizado en el articulo 15.1 del mismo texto normativo,
que sefala que: “la constitucion de las fianzas y de los
derechos de hipoteca, prenda y anticresis, en garantia de
un préstamo, tributaran exclusivamente por el concepto de
préstamo”. Por tanto, cuando el mencionado articulo 29
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sefiala que el sujeto pasivo es el adquirente del bien o
derecho, el derecho al que se refiere el precepto es el
préstamo, y por ende, el adquirente del préstamo es el
prestatario. En definitiva, esta clausula no vulnera el
articulo 89.3 c¢) LGDCYU porque no impone al
consumidor el pago de tributos cuyo sujeto pasivo sea
el empresario.

. Con referencia a la clausula en virtud de la cual se

establece que seran de cargo del prestatario los aranceles
notariales se debe partir del articulo 89.3.a TRLGDCU, el
cual califica como clausulas abusivas: “La imposicion al
consumidor de los gastos de documentacion y tramitacion
que por ley corresponda al empresario. En particular, en la
compraventa de viviendas: a) La estipulacion de que el
consumidor ha de cargar con los gastos derivados de la
preparacion de la titulacion que por su naturaleza
correspondan al empresario (obra nueva, propiedad
horizontal, hipotecas para financiar su construccion o su
division 'y cancelacién)”. Por lo tanto, seguidamente
debemos examinar si a la vista de la normativa reguladora
de los aranceles notariales, dicha clausula tendria que ser
declarada abusiva. En este sentido, la persona obligada al
pago de los gastos notariales viene determinada por la
Norma Sexta del Anexo Il del Real Decreto 1426/1989, de
17 de noviembre, por el que se aprueba el arancel de los
Notarios. Dice textualmente que: “La obligacion de pago de
los derechos correspondera a los que hubieren requerido
la prestacion de funciones o los servicios del Notario y, en
su caso, a los interesados segun las normas sustantivas y
fiscales, y si fueren varios, a todos ellos solidariamente”.
Aplicando tal normativa, la formalizacion de la escritura de
compraventa se solicita e insta por las partes contratantes
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en la misma, quienes presentan ante el Notario los titulos
correspondientes, advirtiendo que para el pago del precio
se otorgara un préstamo hipotecario que gravara la finca
adquirida. Respecto al segundo criterio relativo a cuales
son los interesados en los servicios prestados por el
Notario, como se expondra a continuacion, lo son tanto la
entidad prestamista como el propio prestatario. Por un
lado, el prestamista obtiene un titulo ejecutivo, constituye
una garantia real y adquiere la posibilidad de ejecucion
especial. Ademas, la formalizacién de la escritura publica
constituye un requisito imprescindible para el acceso
posterior de la hipoteca en el Registro de la Propiedad. Por
otro lado, el prestatario adquiere un inmueble mediante
compraventa, y el préstamo hipotecario es el medio de
satisfacer todo o parte del precio de la vivienda. También
cabe destacar que través de la constitucion de la garantia
hipotecaria, se establecen unos plazos de amortizacion y
un tipo de interés inferior al que se fijaria en el caso de
concederse un préstamo personal. En consecuencia,
atendiendo a todo lo expuesto, se considera que no
incurriria en desequilibrio para las partes una solucion
mds equitativa consistente en atribuir al consumidor el
pago del 50% de los gastos notariales, y que la entidad
bancaria abonara el restante 50%.

. En cuanto a la nulidad por abusiva de la clausula del
contrato de préstamo hipotecario en virtud del cual se
establece que seran de cargo del prestatario los aranceles
registrales que se originen en virtud de la formalizacion,
rectificacion, cumplimiento, ejecucion y extincion del
préstamo, incluyendo la primera copia de la escritura
debidamente liquidada e inscrita, en este caso, del mismo
modo que en el arancel notarial, se debe partir del articulo
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89.3.a TRLGDCU. En cuanto a la normativa aplicable, la
persona obligada resulta de la norma octava del Anexo Il
del Real Decreto 1427/1989, de 17 de noviembre, por el
que se aprueba el Arancel de los Registradores de la
Propiedad, donde se sehala que los derechos del
registrador deben pagarse por aquel o aquellos a cuyo
favor se inscriba o anote inmediatamente el derecho. Asi,
la hipoteca inscrita es una garantia que el comprador
ofrece al Banco para conseguir la deseada financiacion,
pues la inscripcion de la hipoteca seria imposible si no es
el duefio el que intenta procurarla mediante Ssu
consentimiento; ademas, el Banco dificilmente va a prestar
el capital solicitado si no puede cerciorarse de la
inscripcién de la garantia a su favor mediante la gestion de
todo el proceso de inscripcidon de compraventa e hipoteca.
Concretamente, en el caso del arancel registral, también la
aplicacion de la normativa reglamentaria permite una
distribucion equitativa, y en este caso la estipulacion
ocasiona al cliente consumidor un desequilibrio relevante.
Dicha clausula es abusiva en la medida que hace cargar al
consumidor con todos los gastos derivados de la
preparacion de la titulacion, también los que son a cuenta
del Banco porque este tiene el mismo interés en inscribir el
derecho. Por ello, estimamos equilibrado repartir los
gastos registrales que se reclaman por mitad.

4. Sobre la solicitud de nulidad por abusiva de la clausula en
virtud de la cual se fija que seran a cargo del prestatario los
gastos de tasacion de la finca, debe ponerse en relacion
también con el articulo 89.3.a TRLGDCU el cual podria
resultar incumplido. Se debe tener en cuenta que el
beneficiario del préstamo es el consumidor. Es asi que el
ofrecimiento de garantia real inmobiliaria es requisito legal
imprescindible para la obtencion del tipo de préstamo que
nos ocupa, pues resulta del articulo 5.2§8 de la Ley 2/1981,
de 25 de marzo, de regulacion del Mercado Hipotecario,
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tras la reforma operada en 2013, que reza: "El préstamo o
crédito garantizado con esta hipoteca no podra exceder del
60 por ciento del valor de tasacion del bien hipotecado.
Cuando se financie la construccion, rehabilitacion o
adquisicion de viviendas, el préstamo o crédito podra
alcanzar el 80 por ciento del valor de tasacion, sin perjuicio
de las excepciones que prevé esta Ley". De ello se infiere
que quien elige la modalidad de préstamo hipotecario es
quien debe acreditar la suficiencia de la garantia ofrecida a
la entidad financiera y por tanto ninguna lesion se deriva de
la atribucién de ese gasto. Ademas, se ha de valorar quién
es el verdadero beneficiado o quién ostenta el principal
interés en la tasacion del inmueble. A estos efectos, si bien
se estima que el Banco puede tener interés en la
realizacion de la tasacién, por cuanto constituye uno de los
requisitos necesarios para la iniciacion del procedimiento
de ejecucion y le permite obtener certeza de cual es el
importe real del bien que garantiza su operacion, no ha de
perderse de vista que es el consumidor el que ofrece el
bien al Banco como garantia o aval del préstamo
solicitado, logrando en su caso —mediante la acreditacion
de su valor real- la concesion del citado préstamo y la
elaboracién por parte del Banco de las condiciones que le
van a ser ofertadas (en cuanto a capital, plazos de
amortizacion, tipo de interés). Asi se entiende también por
la Audiencia Provincial de Barcelona, seccion 152 en su
sentencia 225/2016, de 17 de octubre (recurso num.
114/2015). En consecuencia, quien debe acreditar que el
inmueble tiene un valor suficiente para responder del
préstamo es la parte que lo ofrece como garantia, que es
el prestatario. Por todo ello, la inclusion de dicho
apartado no contraviene disposicion legal imperativa
alguna, ni implica desequilibrio relevante en los
derechos y obligaciones de las partes en el contrato,
por lo que no procede su declaracion de nulidad.

5. En dltimo lugar, respecto de la posible nulidad por abusiva
de la clausula que establece que seran de cargo de la
parte prestataria los gastos de gestoria, conviene advertir
un primer aspecto que puede influir en el juicio de su
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eventual caracter abusivo, como es lo previsto en el art. 89
del TRLGDCU, que establece que: “en todo caso tienen la
consideracion de clausulas abusivas: 4) la imposicién al
consumidor y usuario de bienes 'y  servicios
complementarios o accesorios no solicitados (...) 5) los
incrementos de precio por servicioS — accesorios,
financiacién, aplazamientos, recargos, indemnizacion o
penalizaciones que no correspondan a prestaciones
adicionales susceptibles de ser aceptados o rechazados en
cada caso, expresados con la debida claridad o
separacion”. A estos efectos, la entidad bancaria impone al
consumidor la contratacion de los servicios de gestion de
otra entidad mercantil, con la finalidad de que sea ésta
quien se ocupe de la tramitacion de la escritura publica (y
la expedicion de sus consiguientes copias) y de la
inscripcién de la misma en el Registro de la Propiedad,
repercutiendo su importe al consumidor. Son dos las
consideraciones a realizar. En primer lugar, la gestion de
los tramites previstos anteriormente se imponhe
unilateralmente por el banco al consumidor como condicion
general no solicitada por el consumidor, siendo la entidad
gestora elegida o designada por el propio Banco —aun
cuando se hace constar en la escritura que se designhara
de comun acuerdo entre las partes—. Mas no hay que
olvidar, que aun cuando se imponga por el Banco, la
gestién también beneficia al consumidor, por cuanto
supone la realizacion de los tramites —de caracter técnico o
burocratico ante el fedatario publico y el registrador—
necesarios ho solo para la constitucion de la hipoteca, sino
también para la formalizacién del préstamo concedido al
demandante y, en su caso, el abono del IAJD, cuyo sujeto
pasivo es el prestatario, tal y como se ha analizado
anteriormente. De esta manera, es abusiva la clausula que
imponga su pago integramente al consumidor, mas seria
vdlida cuando estableciese una distribucion equitativa de
su Iimporte entre ambas partes. De esta manera, se
considera proporcionado imputar al consumidor el
abono del 50 % de los gastos de gestoria necesarios
para la formalizacion de la escritura publica mientras
que el Banco debera hacerse cargo del 50 % del
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importe restante.

6. Las consecuencias de la nulidad por abusividad son las
previstas en el articulo 83 LGDCYU: “Las clausulas
abusivas seran nulas de pleno derecho y se tendran por no
puestas. A estos efectos, el Juez, previa audiencia de las
partes, declararda la nulidad de las clausulas abusivas
incluidas en el contrato, el cual, no obstante, seguira
siendo obligatorio para las partes en los mismos términos,
siempre que pueda subsistir sin dichas clausulas”. Asi
pues, la nulidad de la clausula no impide la subsistencia
del contrato, quedando por determinar quién es el obligado
legalmente. Por tanto, si se ha abonado su totalidad
por la actora en virtud del pacto contractual declarado
nulo, debe restituirsele el exceso de lo abonado y, en
consecuencia, condenar a la entidad bancaria al pago
del 50% de la totalidad de los gastos notariales,
registrales y de gestoria.

QUINTO.- También procede la devolucién de la comision de
apertura de 1200 eu, al no haber reciprocidad entre las partes y,
por ende, concurre desequilibrio de las contraprestaciones, toda
vez que dicha comision tampoco encuentra justificacion
cumplida en los negocios juridico-economicos de autos.

Ilgualmente, para agotar el debate en torno a los arts. 1261, 1303
ss y concordantes CC, puede decirse que la doctrina vy
jurisprudencia del Tribunal Supremo, en sentencias de
15/11/2012 y 21/11/2012, nos dice gue existe error como vicio
del consentimiento cuando la voluntad del contratante se forma
a partir de una creencia inexacta, es decir, cuando la
representacion mental que sirve de presupuesto para la
realizaciéon del contrato es equivocada o erronea. Asi, en los
arts. 1261, 1265 y 1266 del CC se indica que no hay contrato
sino cuando concurra consentimiento de los contratantes, que
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sera nulo el consentimiento prestado por error y que, para que el
error invalide el consentimiento, debera recaer sobre la
sustancia de la cosa que fuere objeto del contrato o sobre
aquellas condiciones de la misma que principalmente hubiesen
dado motivo a celebrarlo.

Asimismo la jurisprudencia exige que dicho error no sea
excusable, atendidas las circunstancias del caso.

En este sentido, la STS de fecha 17 de julio de 2006 dispone lo
siguiente:

“Ante todo hay que decir que para que el error, como vicio de la
voluntad negocial, sea invalidante del consentimiento es preciso,
por una parte, que sea sustancial o esencial, que recaiga sobre
las condiciones de la cosa que principalmente hubieran dado
motivo a la celebracién del contrato, o, en otros téerminos, que la
cosa carezca de alguna de las condiciones que se le atribuyen, y
precisamente de la que de manera primordial y basica motivo la
celebracion del negocio atendida la finalidad de éste (Sentencias
de 12 de julio de 2002 EDJ2002/27766 , 24 de enero de 2003
EDJ2003/2541 y 12 de noviembre de 2004 EDJ2004/159583 ), y,
ademas, y por otra parte, que sea excusable, esto es, no
imputable a quien los sufre y no susceptible de ser superado
mediante el empleo de una diligencia media, segin la condicion
de las personas y las exigencias de la buena fe, con arreglo a la
cual el requisito de la excusabilidad tiene por funcion basica
impedir que el ordenamiento proteja a quien ha padecido el error
cuando éste no merece esa proteccidon por su conducta
negligente, ya que en tal caso ha de establecerse esa proteccion
a la otra parte contratante que la merece por la confianza
infundida por esa declaracion (Sentencias de 18 de febrero
EDJ1994/1457 y de 3 de marzo de 1994 EDJ1994/1955 , que se
citan en la de 12 de julio de 2002, y cuya doctrina se contiene, a
su vez, en la de 12 de noviembre de 2004; también, Sentencias
de 24 de enero de 2003 y 17 de febrero de 2005
EDJ2005/13268 )."

Ahora bien, en el caso de autos, la demanda se fundamenta,
sobre todo, en la legislacion tuitiva de los consumidores y la de
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las condiciones generales de contratacion, por lo que la
caducidad esgrimida de 4 afios, basada en el error vicio del
consentimiento, no es prosperable, toda vez que, dadas las
fechas de contratacion y de interposicion de la demanda, no
puede ser aplicada la doctrina sobre una prescripcion (no
alegada expresamente) de las SSAP, secc. 152, Barcelona de
10.7.17 (rec. n° 1234/2017-3) y 21.9.17 (rec. n° 1264/2017-3)
que desdoblan o distinguen la declaracién de nulidad y la
restitucion dineraria, para aplicar el art. 121-20 CCC que prevé
un plazo de prescripcién extintiva de la accién de devolucion
dineraria de diez afios.

Sentado todo lo que precede y dado el debate entre las partes
(no se ha planteado un eventual ébice previo de declaracion de
nulidad en las partidas examinadas hasta ahora), estimo la
devolucion del 50% de los gastos de constitucion del préstamo
hipotecario; de la comisién de apertura de 1200 eu; y de lo
percibido por la cldusula suelo que debera liquidarse tras el
dictado de esta Sentencia, dada la diferente cuantificacion de
ambas partes, asi como que no es la Gnica partida a fijar.

SEXTO.- La actora también impetra, textualmente, la anulacion
de:
a. Articulo 2 péagina 6 bis; Articulo 3 intereses calculados
sobre 360 dias.
Articulo 3 pagina 8 bis Penalizaciones
Articulo 3 pagina 10 bis interés moratorio del 20%
Articulo 4 Reclamacion por posiciones deudoras
Articulo 6 Vencimiento anticipado
Articulo 7 pagina 15 his Anatocismo
Articulo 8 pagina 16 Destruccion de documentos
Articulo 9 pagina 17 Impaosicién al régimen matrimonial
Articulo 11 pagina 18 Compromisos
Articulo 12 apartado b responsabilidades garantizadas
. Articulo 12 apartado c¢ pagina 20 bis cesion de
indemnizaciones
Articulo 12 apartado d ejecucidn extrajudicial

XTI TQ@ om0 an s
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m. Articulo 13 pagina 26 bis distribucion de responsabilidades
n. Articulo 14 cesién del crédito.

Respecto al “Articulo 2 pagina 6 bis”, cabe declarar la nulidad, al
trasladarse e imponerse unilateralmente a la actora riesgos
sobre los que carece de control.

También se reputa abusivo el Articulo 3 intereses calculados
sobre 360 dias, dado que el afio natural (salvo bisiestos) es de
365 dias y su reduccién perjudica econdmicamente al adherente,
sin que se justifique por qué el afio comercial ha de prevalecer
sobre el natural.

No declaro la nulidad del Articulo 3 pagina 8 bis Penalizaciones
porgque concurre equilibrio en las contraprestaciones: El cliente
es libre de separarse de sus compromisos. A cambio, el Banco
aumenta en pocas décimas (0.10 o 0.25) el porcentaje del tipo;
esto es, hay un toma y daca entre ambas partes, con la
salvedad de que si una se desvincula, la otra puede aumentar
un tipo que fijé y previé sentados los compromisos que describe.

Declaro la nulidad del Articulo 3 pagina 10 bis interés moratorio
del 20%, de conformidad con los criterios del JPI n° 50,
especializado en la LCGC, que sienta:

“Clausula de intereses de demora

1. Entrando en el analisis de la posible abusividad de la
clausula relativa a los intereses de demora, debemos tener
en consideracion que en la actualidad, el interés de demora
en los préstamos hipotecarios destinados a la adquisicion
de vivienda habitual se encuentra limitado por el art. 114.3
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de la Ley Hipotecaria, en su nueva redaccion dada por la
Ley 1/2013, de 14 de mayo, de medidas para reforzar la
proteccion a los deudores hipotecarios, reestructuracion de
deuda y alquiler social. En concreto, se establece que tales
intereses “no podran ser superiores a tres veces el interés
legal del dinero”. Sin embargo, tal como establece su
disposicién transitoria segunda, esta limitacion solo sera de
aplicacion a las hipotecas constituidas con posterioridad a
la entrada en vigor de dicha Ley —la cual tuvo lugar el 15 de
mayo de 2013-. No obstante, en el caso de préstamos
anteriores a su entrada en vigor se aplicara la mencionada
limitacion a los intereses moratorios que se devenguen a
partir de tal fecha y a los que, habiéndose devengado en
dicha fecha, no hubieran sido satisfechos.

2. La posible abusividad de los intereses moratorios
establecidos en la contrataciébn con consumidores es
cuestion de actualidad jurisprudencial. En las sentencias
705/2015, de 23 de diciembre, y 79/2016, de 18 de febrero
el Tribunal Supremo concluye que «El art. 114.3 Ley
Hipotecaria no puede servir como derecho supletorio tras la
declaracion de abusividad de la clausula de intereses
moratorios conforme a la normativa sobre proteccion de
consumidores” y que ‘“respecto de los préstamos
hipotecarios debe mantenerse el mismo criterio establecido
en la mencionada sentencia 265/2015, de 22 de abril, para
los préstamos personales, de manera que la nulidad
afectara al exceso respecto del interés remuneratorio
pactado”. Sin embargo, como reconoce el Alto Tribunal en
su sentencia 364/2016, de 3 de junio, hasta el momento no
habia establecido ningln criterio objetivo, similar al
contenido en la STS 265/2015, de 22 de abril —a propoésito
de los préstamos personales destinados al consumo- para
considerar abusivo el tipo de interés moratorio previsto en
el contrato. En la misma sentencia de 2016, recuerda el
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razonamiento seguido por la Sala para considerar abusivo
un interés de demora que suponga un incremento de mas
de dos puntos porcentuales respecto del interés
remuneratorio pactado en un préstamo personal, y ello por
entender que: «el incremento de dos puntos porcentuales
previsto en el art. 576 de la Ley de Enjuiciamiento Civil
para la fijacion del interés de mora procesal es el criterio
legal mas idéneo para fijar cual es el interés de demora en
los préstamos personales concertados con consumidores,
que no suponga la imposicion de una indemnizacion alta al
consumidor que no cumpla con sus obligaciones. [...] La
adicion de un recargo superior a esos dos puntos
porcentuales supondria un alejamiento injustificado de la
mayoria de los indices o porcentajes de interés de demora
que resultan de la aplicacién de las normas nacionales a
que se ha hecho referencia». En definitiva, la cuestion mas
destacable de esta sentencia 364/2016, de 3 de junio
radica en que el Tribunal Supremo, partiendo del
presupuesto condicionante de que el limite legal previsto
en el art. 114.3 LH para los intereses de demora en
préstamos hipotecarios destinados a la adquisicion de la
primera vivienda no sirve de criterio para el control de
abusividad, advierte la conveniencia, por seguridad
juridica, de establecer un criterio objetivo; y al no encontrar
razones para separarse del adoptado en la sentencia
265/2015, de 22 de abril, para los préstamos personales
considera el interés de demora pactado del 19% en el caso
objeto de recurso era manifiestamente superior al interés
remuneratorio incrementado en dos puntos, razon por la
cual lo declara abusivo y estima este motivo que era objeto
de recurso. En definitiva siguiendo la doctrina del
Tribunal Supremo, consideramos abusivos los
intereses de demora siempre que superen en mas dos
puntos los intereses remuneratorios pactados.
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3. En cuanto a las consecuencias de la declaracion de
nulidad de la clausula de intereses moratorios, por abusiva,
son las mismas que para los préstamos personales preveé
el Tribunal Supremo en su sentencia 265/2015, de 22 de
abril, tal y como reitera en sus otras sentencias 705/2015,
de 23 de diciembre, 79/2016, de 18 de febrero y 364/2016,
de 3 de junio. Asi, «lo que se anula y suprime
completamente es esa clausula abusiva, esto es, la
indemnizacién desproporcionada por el retraso en la
amortizacion del préstamo (el recargo sobre el tipo del
interés remuneratorio), pero no el interés remuneratorio,
que no estaba aquejado de abusividad y que seguia
cumpliendo la funcién de retribuir la disposicion del dinero
por parte del prestatario hasta su devolucion [...] Es,
simplemente, la supresién del incremento del tipo de
interés que supone el interés de demora pactado, y la
continuacion del devengo del interés remuneratorio hasta
que se produzca el reintegro de la suma prestadax.

4. Las consecuencias de esta declaraciéon de nulidad vienen
constituidas por la supresion de la clausula declarada
abusiva, la cual ha de tenerse por no puesta, subsistiendo
en lo demés el contrato, que sigue siendo obligatorio para
las partes en los mismos términos. En definitiva, la
supresiéon de una clausula que contiene un tipo de
interés moratorio abusivo, conllevara que las
cantidades que eventualmente resulten debidas por el
prestatario devenguen Unicamente el interés
remuneratorio pactado hasta su efectivo pago.”

Declaro la nulidad del Articulo 4 Reclamacion por posiciones
deudoras de 18 eu por cada recibo porque para ello debe
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acreditarse que, efectivamente, se han llevado a cabo gestiones
que justifiquen el cargo, concurriendo, por tanto, desequilibrio
entre las partes, pues el cargo se impone incluso si el Banco no
efectla gestion alguna.

Declaro la nulidad del Articulo 6 Vencimiento anticipado,
acogiendo la doctrina del JPI n° 50 que reza:

“Clausula de vencimiento anticipado

1. Respecto de la nulidad de la clausula de vencimiento
anticipado, se trata de una estipulacién impuesta por la
entidad financiera, por la cual si esta queda facultada para
instar el vencimiento anticipado del contrato de crédito y
reclamar la totalidad de la deuda, desde el mismo
momento en que resulte impagada cualquiera de las
cuotas o incumplida cualquiera de las obligaciones fijadas
en la Escritura, se debe reputar la misma abusiva. En este
sentido, el tribunal nacional debe analizar la clausula de
vencimiento anticipado, que Unicamente debe permitir a la
entidad prestamista dar por vencido el préstamo ante un
incumplimiento del deudor que tenga la consideracion de
esencial y suficientemente grave -en relacion con la
duracion y cuantia del préstamo-. Dicho vencimiento
anticipado debe constituir una excepcién y no la forma
general de proceder ante el incumplimiento del prestatario,
debiendo extenderse el examen a los medios de los que
dispone el deudor para evitar o mitigar los efectos de la
aplicacion de dicha clausula, que han de ser “adecuados y
suficientes” en palabras del TJUE.

2. La abusividad de esta clausula financiera conlleva la
declaracion de su nulidad de pleno derecho, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 del Real
Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que
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se aprueba el Texto Refundido de la Ley General para la
Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes
complementarias, a tenor del cual: “las clausulas abusivas
seran nulas de pleno derecho y se tendran por no
puestas”.

Declaro la nulidad del Articulo 7 pagina 15 bis Anatocismo, al
imponerse una practica regulada en el CComer (art. 317) a
consumidores y usuarios que acrecentaria
desproporcionadamente la obligacion de wuna parte por
incumplimiento, toda vez que otras clausulas contemplan
también efectos de dicho incumplimiento, duplicandose, al
menos, las penalizaciones.

No declaro la nulidad del Articulo 8 pagina 16 Destruccion de
documentos porque la custodia de los documentos,
transcurridos los 10 afios, la puede llevar a cabo el prestatario, si
es de su interés. Ello no tiene por qué recaer exclusivamente en
el Banco que no efectia también funciones de archivero.

Declaro la nulidad del Articulo 9 pagina 17 Imposicion al régimen
matrimonial porque el Banco ya cuenta con la garantia real y
resulta desproporcionado, ademas, impedir modificar el régimen
matrimonial, toda vez que ello, llevado a sus ultimas
consecuencias, incluso impediria un divorcio.

Declaro la nulidad parcial del Articulo 11 péagina 18
Compromisos, sélo en lo referente al afio de 360 dias —clausula
38-.

Excluyo de la nulidad la clausula 82, segun lo razonado supra. y
la clausula 102 porgue no se estima que la compensacion sea
abusiva, ni que otorgue preeminencia a una parte; toda vez que
su base es la previa deuda del prestamista.
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Declaro la nulidad parcial del Articulo 12 apartado b
responsabilidades garantizadas, dejando su  validez
exclusivamente por lo que respecta a la garantia del capital
prestado, ya que esta resolucién ha incidido en los intereses,
comisiones y gastos como sienta su contenido. Y, ademas, las
costas judiciales se regulan conforme el art. 394 LEC, por lo que
una imposicién contraria y exclusivamente perjudicial a un
contratante se reputa desequilibradora de las posiciones de las
partes.

Declaro la nulidad del Articulo 12 apartado ¢ pagina 20 bis
cesion de indemnizaciones porque no distingue entre tipos de
indemnizaciones, dado gque se refiere a indemnizaciones no sélo
por capital, sino también “por cualquier otro concepto” y, por
ejemplo, no se entiende por qué se ha de ceder
indemnizaciones, si es el caso, por contenido, entre otras.

En definitiva, resulta exorbitante incluir cualquier indemnizacion
que no guarde relacion exclusiva con la deuda.

Declaro la nulidad del Articulo 12 apartado d ejecucion
extrajudicial porque incide en las previsiones legales
sustrayendo la causa, a eleccibn exclusivamente del
prestamista, del examen de los Tribunales, conculcando la tutela
judicial efectiva, aunque sea en la posicion pasiva y, por ende,
supone una restriccion de derechos —procesales- impuesta
unilateralmente por una parte a la otra, segun acabe eligiendo.

Declaro la nulidad del Articulo 13 pagina 26 bis distribucion de
responsabilidades porque esta Sentencia ya ha pronunciado
sobre los intereses moratorios y ello incide en la distribucion de
responsabilidades, toda vez que la garantia real hipotecaria del
inmueble ya se regula por Ley y el Banco impone
unilateralmente el plazo bianual sobre los intereses
remuneratorios sin que ello pase el control relativo a la carga
econdmica exigido por la jurisprudencia.
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Finalmente, Declaro la nulidad del Articulo 14 cesion del crédito
porque no contempla reciprocidad entre las partes, al
imponérsele a la prestataria la renuncia de la notificacion de la
cesidn, sin contraprestacion a cambio, desequilibrando la
postura de las partes.

SEPTIMO.- En cuanto a las costas, al haberse practicamente
estimado la integridad de la demanda, se hace expresa
imposicidn de las costas a la demandada, al amparo del art. 394
LEC, por aplicacién del principio de vencimiento cuasi objetivo
acufado por la jurisprudencia.

Vistos los articulos citados y demas de general y pertinente
aplicacion,

FALLO

ESTIMO la demanda vy, por tanto:

1. Declaro la devolucion del 50% de los gastos de constitucion
del préstamo hipotecario; de la comision de apertura de 1200 eu;
y de lo percibido por la clausula suelo que debera liquidarse tras
el dictado de esta Sentencia, dada la diferente cuantificacion de
ambas partes.

2. Declaro la anulacion de:
a. Articulo 2 péagina 6 bis; Articulo 3 intereses calculados
sobre 360 dias.
Articulo 3 pagina 10 bis interés moratorio del 20%
Articulo 4 Reclamacion por posiciones deudoras
Articulo 6 Vencimiento anticipado
Articulo 7 pagina 15 bis Anatocismo

ocooo
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Articulo 9 pagina 17 Imposicion al regimen matrimonial

. Articulo 12 apartado c¢ pagina 20 bis cesion de
indemnizaciones

. Articulo 12 apartado d ejecucion extrajudicial
Articulo 13 péagina 26 bis distribucion de responsabilidades
Articulo 14 cesion del créedito.

T @b

3. No declaro la nulidad del Articulo 3 pagina 8 bis
Penalizaciones

No declaro la nulidad del Articulo 8 pagina 16 Destruccion de
documentos.

4.Declaro la nulidad parcial del Articulo 11 pagina 18
Compromisos, sélo en lo referente al afio de 360 dias —clausula
32-.

Excluyo de la nulidad la clausula 82, segun lo razonado supra. y
la clausula 102 porque no se estima que la compensacién sea
abusiva, ni que otorgue preeminencia a una parte; toda vez que
su base es la previa deuda del prestamista.

Declaro la nulidad parcial del Articulo 12 apartado b
responsabilidades garantizadas, dejando  su  validez
exclusivamente por lo que respecta a la garantia del capital
prestado.

5. Impongo las costas a la demandada.

Modo de impugnacion: recurso de APELACION ante la Audiencia
Provincial de Barcelona (art.455 LEC).

Administracié de justicia a Catalunya - Administracion de Justicia en Catalufia Pagina 24 de 25



El recurso se interpone mediante un escrito que se debe presentar
en este Organo dentro del plazo de VEINTE dias, contados desde el
siguiente al de la notificacion, en el que se debe exponer las
alegaciones en que se base la impugnacion, citar la resolucion
apelada y los pronunciamientos que impugna. Ademas, se debe
constituir, en la cuenta de Depositos y Consignaciones de este
Organo judicial, el depésito a que se refiere la DA 152 de la LOPJ
reformada por la LO 1/2009, de 3 de noviembre. Sin estos requisitos
no se admitird la impugnacion (arts. 458.1y 2 LEC).

Asi por esta sentencia, lo pronuncio, mando y firmo.

La Magistrada

Los interesados quedan informados de que sus datos personales han sido incorporados al fichero de
asuntos de esta Oficina Judicial, donde se conservaran con caracter de confidencial y tnicamente para el
cumplimiento de la labor que tiene encomendada, bajo la salvaguarda y responsabilidad de la misma,
ddnde seran tratados con la maxima diligencia.

Quedan informados de que los datos contenidos en estos documentos son reservados o confidenciales,
que el uso que pueda hacerse de los mismos debe quedar exclusivamente circunscrito al ambito del
proceso, que queda prohibida su transmisién o comunicacion por cualquier medio o procedimiento y que
deben ser tratados exclusivamente para los fines propios de la Administracién de justicia, sin perjuicio de
las responsabilidades civiles y penales que puedan derivarse de un uso ilegitimo de los mismos
(Reglamento EU 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo y Ley Orgdnica 3/2018, de 6 de
diciembre, de proteccion de datos personales y garantia de los derechos digitales).
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